Komposition aus Teakholz, Naturstein, Glas und Edelstahl

Eine der exklusivsten Einkaufsmeilen der Welt — die Konigsallee in Disseldorf —
erhadlt das erste Gebdude mit einer Fassade aus Holz

Die Konigsallee in Diisseldorf ist eine der attrak-
tivsten EinkaufsstraBen der Welt. Die StraBBe und
deren Nutzung ist traditionell durch einen Wasser-
graben in der Mitte geteilt: Auf der westlichen
Seite sind Banken und Versicherungen situiert. Auf
der 6stlichen Seite befinden sich in den Erdge-
schossen exklusive Einzelhandelsgeschafte und in
den Obergeschossen Dienstleistungsunternehmen.

Autor:
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Exklusive Gebaude?

Wihrend auf der West-
seite die Gebaude durch-
gingig aus exklusiven Ma-
terialien erstellt sind, er-
schopft sich die Exklusivitit
der meisten Gebiude auf
der Ostseite in einer Hohe
von 5 Metern: So hoch
schaut der Kéufer, so hoch
sind die Fassaden der Ein-
zelhandelsgeschiifte.

Dartiber erstreckt sich
meist ein Konglomerat aus
verschiedensten Bauweisen
und Aufstockungen. In die-
sem Zustand befand sich
auch das Gebiude Konigs-
allee 24.

Erhalt und Umbau
versus Neubau
Zu Beginn der Planung
wurde durch Juhr Architek-
turbiiro fir Industriebau-
und Gesamtplanung eine
umfangreiche Bestandsana-
lyse durchgefiihrt. Die Er-
gebnisse zeigten massive
Defizite der Bestandsimmo-
bilie in den Bereichen
@ Brandschutz
® Tragfihigkeit (fehlende
Fundamente!)
@ Schallschutz
® Flexibilitit der Nutzungs-
moglichkeiten
o Wirmeschutz
Insbesondere die Unter-
suchungsergebnisse in den
Bereichen Tragfihigkeit
und Brandschutz fiihrten zu
der Entscheidung des Auf-
traggebers, das Bestandsge-
biude vollstindig abzubre-
chen und neu zu errichten.

Das 80 Meter lange, 8,63
Meter breite und 6 Geschos-
se hohe Gebiude Konigsal-
lee 24 wurde einschlieBlich
der Unterkellerung vollstin-
dig abgebrochen.

Geradlinig und klar struktu-
riert: Der Neubau auf dem 625
m? groBen Grundstiick Konigs-
allee 24 in dem von Passanten
am starksten frequentierten
Abschnitt der Konigsallee zwi-
schen BlumenstraBe und
KonigstraBBe
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Materialmix, unterschiedliche
Baustile und Aufstockungen
pragen das Bild. In der Mitte
das Haus Konigsallee 24, das
Erdgeschoss immer wieder
umgebaut, das 1.-3. Oberge-
schoss aus dem Jahr 1908 und
das 5. und 6. Obergeschoss
aus dem Jahr 1978.

Das 80 Meter lange, 8,63 Meter
breite und 6 Geschosse hohe
Gebadude Konigsallee 24 wurde
einschlieBlich der Unterkelle-
rung vollstéandig abgebrochen.

8 3/2006

Time is Money

Bereits bei Baubeginn am
15.01.05 stand der Eroft-
nungstermin fiir den
Hauptmieter im Erdge-
schoss, den Juwelier BVL-
GARI, am 01. 10. 05 fest.
Das bedeutete eine Bauzeit
von 8 Monaten fiir den Ab-
bruch und den Neubau.
Um Zeit zu sparen wurde
die Neugriindung der 80
Meter langen Giebelwinde
parallel zu dem Abbruch
durchgefiihrt.

Hierzu wurden in einem
bergminnischen Verfahren
insgesamt 176 Presspfihle
mit einer Linge von bis zu
8 Meter in Abschnitten von
0,50 Meter hydraulisch in
den Boden gepresst. Bei
Fertigstellung des Abbruchs
waren dann auch bereits
die neuen Fundamente her-
gestellt.

Qualitat vor Quantitat
Die Gebiudekubatur mit
insgesamt 12.500 m’ um-
bauten Raum ist geprigt
aus den oOffentlich-rechtli-
chen Vorschriften zu dem
Abstandsrecht, dem Nach-
barrecht NRW und den
Nachbargebiuden. Es galt,
ein grofes ,Reihenhaus® zu
errichten. Im Vordergrund
steht die Schaffung von
qualitativ hochwertigen
Flachen. Durch eine diffe-
renzierte Hohenentwick-
lung mit der Situierung von
intensiv begriinten Innen-
hofen auf unterschiedlichen
Ebenen ist es trotz der Rei-
henbebauung gelungen, alle
Riaume mit ausreichendem
Tageslicht zu versorgen. Die
Flichen der Innenhofe ge-
hen zu Lasten der vermiet-
baren Fléchen; jedoch las-
sen sich bei dem Uberange-
bot an Biiroflichen nur
noch qualitativ hochwertige
Flichen nachhaltig zu gu-
ten Konditionen vermieten.

Der Eingangsbereich zu den
Biroflachen ist véllig transpa-
rent gestaltet und steht nicht
in Konkurrenz zu der BVLGA-
RI- und Holzfassade. >
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(BERSICHT SCHNITT

Systemlangsschnitt durch das
80 Meter lange Gebaude. Die
einzelnen Flachdachflachen
sind intensiv begriint und
erhdhen den Nutzwert der
angrenzenden Biiroflachen.

Die horizontalen und vertikalen
Gliederungselemente stehen
etwa 0,55 Meter vor den ei-
gentlichen Teakholzfenstern
vor.

Konsequente
Materialkomposition

Von dem Geb#ude ist nur
die Stralenfassade an der
Konigsallee optisch wahr-
nehmbar. Die vier Haupt-
materialien Teakholz, Na-
turstein, Glas und Edelstahl
ziehen sich von der Fassade
in das Gebaude hinein. Die
Handliufe der Treppen,
Tiiren und Zargen, FuBleis-
ten und Parkettbéden be-
stehen aus im Farbton ex-
akt aufeinander abgestimm-
tem Teakholz. Das Furnier-
stimme fiir alle Innenbau-
teile wurde eigens ausge-
wihlt und das Arrangement
der Furnierbilder auf den
Tiiren fiir jede einzelne Tiir
bei dem Tiirhersteller frei-
gegeben.
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Die innenliegenden Treppen-
hduser werden durch translu-
zente Oberlichter Giber sechs
Geschosse belichtet. Durch die
véllig transparenten Glasge-
lander gelangt das Tageslicht
bis in den Keller.

Detail: Horizontalschnitt durch
die senkrechten Pfosten- und
Fensterelemente
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Die Stahlunterkonstruktion ist
nicht sichtbar. Die Senkrech-
ten und horizontalen Gliede-
rungselemente wirken massiv.

Teakholzfenster-
konstruktion

Die Unterkonstruktion
besteht aus feuerverzinkten
senkrechten IPE 270 Stahl-
trigern mit einem Achsab-
stand von 1.800 Millime-
tern, welche an den Ge-
schossdeckenvorderkanten
befestigt sind. Zwischen die
Geschossdecken und auf
die Stahltriiger werden von
der Innenseite die raumho-
hen Fensterelemente mit
Abmessungen von 1.780 x
4.000 Millimetern einge-
baut. Das Teakholz fiir die
Fenster (Tectona grandis
L.f) hat im fertigen Zu-
stand eine Stirke von 73
und eine Breite von 100
Millimetern. Die gesamte
Fensterkonstruktion ist
gegen die Beton- und Stahl-
konstruktion mit einer
dampfdichten Folie, sd >
150 Meter, abgedichtet.

Die horizontalen Riegel laufen
unter das Natursteinportal.
Hierdurch ergibt sich eine ,tra-
gende“ Wirkung. Die StoBe der
senkrechten Pfosten sind mit
einer 15 Millimeter starken Be-
liiftungsfuge abgesetzt. Senk-
rechter Schnitt durch die Holz-
fassade.

Eine Tragkonstruktion aus
OSB-Platten und Stahlwinkeln
tragt den Riegel
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Die Fiihrungsschienen der
Sonnenschutzlamellen sind
flachenbiindig in den Natur-
stein und die Teakholzlisenen
eingelassen.

Alle Hohlrdume sind mit
einer Mineralwolle vollsatt
ausgestopft. Von aulen er-
folgt eine umlaufende Ab-
klebung mit einer diffusi-
onsoffenen Folie, sd < 5
Meter.

Exklusiv: Ruhe durch
hervorragende Schall-
démmung

Die Fassade erreicht in
eingebauten Zustand ein
Schalldimmmal von R”, =
45 db. Das Luftschall-
ddmmmal wurde durch
Messungen an Ort und
Stelle bestitigt. Die Bewih-
rungsprobe hat die Fassade
bei dem Rosenmontagszug
2006 bestanden:

Wihrend die Jecken Ihre
Freude auf der ,KO* hat-
ten, herrschte im Gebiude
Rubhe.

Gebiudedatenblatt

Beginn der Planung: Juni 2004
Erstellung der Baugenehmigung:
Dezember 2004

Baubeginn: Januar 2005
Eroffnung Liden Erdgeschoss:
1.0ktober 2005

Gesamtfertigstellung:
Dezember 2005

Nutzfliche: NGF 2.600 m?
Umbauter Raum BRI: 12.500 m’

GrundstiicksgroBe: 625 m?
Bauherr: Privat

Generalplaner: Juhr
Architekturbiiro fiir Indaustriebau
und Gesamtplanung, Wuppertal

Generalunternehmer: Heine Bau
AG, Oberhausen

Fenster und Fassade: Becker & Sohn
GmbH & Co. KG, Medebach
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Konstruktion der
Teakholzgliederungs-
elemente

Die horizontalen und
vertikalen Holzlisenen be-
stehen aus 35 Millimeter
starken Teakholzern (Tecto-
na grandis L.f.), die zu einer
massiven Platten verleimt
sind.

Die horizontalen Riegel
sind trapezférmig mit einer
Dimension von 220-
450/650 Millimeter ausge-
fithrt. Der Einbau der Rie-
gel erfolgt in einem Stiick,
d.h. in einer Linge von 9
Metern. Die senkrechten
Pfosten haben eine U-Form
und Dimensionen von 220 /
650 Millimeter. Nach er-
folgter Montage der hori-
zontalen Riegel werden die
vertikalen Lisenen mit einer
Hohe von 3.550 Millime-
tern geschosshoch zwischen
die Riegel montiert. Sowohl
Riegel als auch Pfosten sind
vollstindig hinterliiftet.

Witterungsschutz

Zur Sicherstellung eines
ausreichenden Witterungs-
schutzes und UV-Bestindig-
keit wurden die Fenster und

=

Gliederungselemente einem
aufwendigen Beschich-
tungsverfahren unterzogen.
Es wurde eine Beschichtung
aus einem PU Fliissigkunst-
stoff gewihlt. Die Gesamt-
schichtdicke auf den Glie-
derungselementen ist >
1.000 wm, auf den Fenstern
> 300 um. Alle Arbeits-
ginge der Beschichtung
wurden einzeln vor Ort bei
der ausfiihrenden Holzbau-
firma durch den Architek-
ten und Generalunterneh-
mer iiberpriift, dokumen-
tiert und abgenommen.

Holz als Werkstoff hat
Tradition

Das Gebiude ist ein gu-
tes Beispiel dafiir, dass der
Werkstoff Holz nicht nur in
den Bereich des ,alternati-
ven Bauens® verbannt wird.
Holz kann sehr exklusiv
und wertig sein. Das nun-
mehr die exklusive Ein-
kaufsmeile Konigsallee zum
erstem Mal seit ihrem Be-
stehen ein Geb#iude mit ei-
ner Holzfassade in das En-

semble integriert hat, ist der
beste Beweis dafiir. [ |
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